
 

   

 
DATGANIAD CYMUNEDOL AC 

IEITHYDDOL 
 

Cynnig i godi 10 annedd fforddiadwy a gwaith datblygu cysylltiedig 
ar safle’r cais 

yn 
Ysgol Babanod Coed Mawr gynt, Bangor, Gwynedd, LL57 4TW  

 
 

Paratowyd ar ran 
Cyngor Gwynedd  

 

 
 

 
Cyfeirnod yr Asiantau: - 1442/07/21



CLS: Ysgol Babanod Coed Mawr gynt, Bangor, LL57 4TW 2 

 
 

 

 

Awdur: 
 
 
Enw: 

 
Jamie Bradshaw 

 
Cyfarwyddwr 
 

 
Dyddiad: 

 
08/12/2023 
 

 

Adolygwyd gan: 
 

 
Enw: 

 
Lowri Williams  
 

 
Ymgynghorydd Cynllunio  

 
Dyddiad: 

 
15/12/2023 
 

 

Cyflwynwyd/Cymeradwywyd gan: 
 

 
Enw: 

 
Jamie Bradshaw 
 

 
Cyfarwyddwr 

 
Dyddiad: 

 
04/04/2024 
 

  



Owen Devenport Ltd. 

CLS: Ysgol Babanod Coed Mawr gynt, Bangor, LL57 4TW 3 

DATGANIAD CYMUNEDOL AC IEITHYDDOL 

YSGOL BABANOD COED MAWR GYNT, BANGOR, GWYNEDD, LL57 
4TW: CYNNIG I GODI 10 ANNEDD FFORDDIADWY A GWAITH 
DATBLYGU CYSYLLTIEDIG AR SAFLE’R CAIS 

1.0 CYFLWYNIAD 

1.1 Mae’r datblygiad yn yr achos hwn yn gynnig i godi 10 annedd, yn cynnwys tai 
o feintiau amrywiol, a gwaith cysylltiedig.   

1.2 Mae'r bwriad yn gofyn caniatâd am dai fforddiadwy canolraddol, sy'n cael eu 
datblygu gan Gyngor Gwynedd trwy Tŷ Gwynedd er mwyn diwallu bwlch sydd 
wedi'i adnabod yn y math hwn o ddarpariaeth o fewn ardal y cynllun. Mae'r 
Awdurdod wedi mabwysiadu'r dull hwn o weithio gan ei fod wedi gweld bwlch 
yn y ddarpariaeth o dai fforddiadwy, oherwydd bod rhan fwyaf yr eiddo sy'n 
cael ei ddarparu ar hyn o bryd yn cynnwys unedau rhentu cymdeithasol 
(wedi'u darparu gan Gymdeithasau Tai) neu nifer llai o dai fforddiadwy â 
disgownt/canolraddol wedi'u darparu gan ddatblygwyr. Mae hyn wedi gadael 
bwlch i'r sawl sydd eisiau trefniant rhanberchnogaeth ac mae'r Ymgeisydd 
mewn lle da i fedru llenwi'r bwlch hwnnw. Pe caniateir y tai, byddant ar gael 
ar gyfer rhan-berchnogaeth, a bydd modd i'r sawl sy'n gymwys i fyw ynddynt 
brynu'r rhan fwyaf o werth y tŷ (gan osod eu morgais ar ddisgownt sylweddol 
o werth y farchnad agored gan sicrhau felly ei fod yn fforddiadwy), a'r 
Awdurdod yn dal yr hyn sydd ar ôl o werth y tŷ. Byddai hyn yn sicrhau eu bod 
yn fforddiadwy yn yr hirdymor i'r sawl sy'n byw ynddynt, a byddai'r ecwiti ym 
mherchnogaeth yr Awdurdod yn sicrhau ei fod yn darparu adnodd i'r gymuned 
am ddegawdau eto. 

1.3 Mae'r cynnig hwn yn dilyn cais blaenorol a gymeradwywyd ar 13/04/2023 dan 
rif cyfeirnod caniatâd:- C22/0525/11/LL. Mae'r cynllun wedi bod yn destun 
newidiadau i'r dyluniad i ymdrin â gofynion draenio, gyda gosodiad y 
datblygiad wedi'i newid yn sgil hynny. Felly, rhaid i'r Ymgeisydd, wrth gwrs, 
wneud cais am ganiatâd newydd ar gyfer y datblygiad gan ei fod yn faterol 
wahanol i'r hyn a gymeradwywyd yn flaenorol. Fodd bynnag, nid yw cyfanswm 
nifer yr eiddo na daliadaeth yr eiddo arfaethedig wedi newid. 

1.4 Rydym wedi cael cyfarwyddyd i baratoi Datganiad Cymunedol ac Ieithyddol 
(CLS) i gwrdd â gofynion Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd (CDLl ar y Cyd) Ynys 
Môn a Gwynedd a CCA atodol. Dylid darllen y CLS hwn ar y cyd â'r dogfennau 
eraill a gyflwynwyd gyda'r cais.  

1.5 Nod y CLS felly yw asesu effaith posib y datblygiad arfaethedig ar y defnydd 
o’r Gymraeg yn y gymuned leol.  

1.6 Nodir bod y safle o fewn ward/adran etholiadol Dewi. Fodd bynnag, mae'r 
cynllun hwn wedi'i osod o fewn anheddiad mwy Bangor a bydd yn gwasanaethu 
angen cymunedol ehangach, ac felly nid yw'r ward yn addas ar gyfer asesu 
defnydd o'r Gymraeg yn yr anheddiad llawer mwy. Yn yr achos hwn, mae data 
o'r Ardaloedd Cynnyrch Ehangach Haen Ganol W02000010 a W02000011 a'u 
LSOA cyfansoddol yn adlewyrchu ffiniau cymuned Bangor yn agosach (gweler 
mapiau yn ffigurau 1 a 2), ac felly mae data wedi'i dynnu o'r ardaloedd hynny. 
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Ffigur 1 – Map o Ward Dewi/adran etholiadol 

 

Ffigur 2 - Map o Ardaloedd Cynnyrch Ehangach Haen Is - W02000010 a 
W02000011 (lliw pinc)  
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2.0 CYD-DESTUN POLISI CYNLLUNIO 

2.1 Mae Deddfwriaeth Cynllunio yn cydnabod effaith ar y Gymraeg fel ystyriaeth 
berthnasol, ac mae Polisïau Cynllunio Cenedlaethol a Lleol yn adlewyrchu 
pwysigrwydd y Gymraeg yn y gymuned. Mater cynllunio felly yw effaith 
datblygiad ar y Gymraeg. Yn unol â hynny, mae’r Datganiad hwn wedi’i 
baratoi yn unol â’r cyngor a geir yn y dogfennau a ganlyn:   

• Polisi Cynllunio Cymru (PCC) Argraffiad 11 (2021); 
• Nodyn Cyngor Technegol (Cymru) (NCT) 20 – Yr Iaith Gymraeg (2017); 
• Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd Ynys Môn a Gwynedd (2017);  
• IoACC a GC - Canllawiau Cynllunio Atodol (CCA): Cynnal a Chreu 

Cymunedau Unigryw a Chynaliadwy (2019). 

 
2.2 Mae’r Awdurdod Cynllunio Lleol wedi dangos ei gefnogaeth i ddiogelu’r iaith 

Gymraeg drwy’r system gynllunio. Mae polisïau cynllunio wedi’u dylunio i 
sicrhau bod pob datblygiad yn cefnogi cymeriad a chydbwysedd ieithyddol 
cymunedau Cymraeg eu hiaith yn bennaf ac yn ceisio amddiffyn y cymunedau 
hyn rhag datblygiadau amhriodol sy’n debygol o danseilio’r iaith. 

2.3 Mae'r Awdurdod Cynllunio Lleol wedi cyhoeddi a mabwysiadu CCA ar 'Gynnal 
a Chreu Cymunedau Nodedig a Chynaliadwy' sy'n rhoi arweiniad ar sut y bydd 
yr Awdurdod yn gwneud penderfyniadau ynghylch effaith datblygiadau 
arfaethedig ar yr iaith Gymraeg. Mae'n ymhelaethu ar y meini prawf a nodir 
yn y CDLl ar y Cyd o ran pryd mae angen Datganiad Cymunedol ac Ieithyddol 
yn hytrach nag Asesiad Effaith llawn oherwydd graddfa a natur y datblygiad. 
Yn yr achos hwn mae angen asesiad ffurfiol gan fod y cynnig yn ddatblygiad 
mawr ar safle ar hap annisgwyl (maen prawf 2 o bolisi PS1) ac yn darparu mwy 
na’r ddarpariaeth tai ddangosol ar gyfer yr anheddle ym mholisi TAI 2 ac felly 
mae maen prawf 1. B. o PS1 yn berthnasol. Cadarnhawyd trwy drafod gyda'r 
Awdurdod Cynllunio Lleol bod natur gymedrol y cynllun yn golygu nad oes 
angen Asesiad o'r Effaith ar yr Iaith Gymraeg ac y byddai CLS yn briodol yn yr 
achos hwn. 

2.4 Mae Atodiad 7 yn y CCA yn nodi sut y dylid gosod allan CLS ac yn gosod cyfres 
o gwestiynau sydd angen eu hateb mor fanwl â phosibl ac sy'n berthnasol i'r 
math penodol hwn o ddatblygiad. 
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3.0 PROFFIL Y GYMUNED 

3.1 Er mwyn gallu asesu’n llawn effaith y datblygiad arfaethedig ar yr iaith 
Gymraeg o fewn y gymuned mae’n hanfodol sefydlu’r defnydd presennol o’r 
iaith o fewn y Sir ac o fewn y gymuned y mae wedi’i lleoli ynddi.  

3.2 Cyfrifiadau 2001, 2011 a 2021 sy’n darparu’r data mwyaf defnyddiol ar y 
defnydd o’r Gymraeg gan fod ffynonellau data eraill ond yn darparu data ar 
lefel sir neu ardal ddaearyddol fwy, sy’n llai perthnasol wrth ystyried cynllun 
ar y raddfa hon. 

Sgiliau Iaith Gymraeg Cyffredinol 

3.3 Mae’r siart a’r tabl canlynol yn rhoi data allweddol ar Ddefnydd yr Iaith 
Gymraeg yn y gymuned dros y tri chyfrifiad diwethaf:- 

Siart 1 - Sgiliau Iaith Gymraeg  

 
 
3.4 Yn anffodus, ar gyfer y rhai sydd â sgiliau cyflawn yn y Gymraeg (h.y. y gallu 

i siarad, darllen, ac ysgrifennu) mae gostyngiad o 6.1 pwynt canran (pc) wedi 
bod rhwng 2001 a 2021, er gwelir gwelliant o 2.1pc rhwng 2011 a 2021.  Mae 
hyn yn fwy na'r gostyngiad a welwyd yng Nghymru (2.1pc) ac yng Ngwynedd 
(5.3pc). Mae twf hefyd yng nghanran y rhai heb unrhyw sgiliau Cymraeg o 6.9 
pwynt canran, sy’n uwch na’r tueddiadau cenedlaethol a sirol llawer mwy 
cymedrol (3.2pc a 2.3pc yn y drefn honno). Fodd bynnag, mae yna arwydd o 
newid o ran fod gostyngiad o 3.1pc wedi bod yn y nifer heb sgiliau rhwng 
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cyfrifiad 2011 a chyfrifiad 2021, ond amser a ddengys ai tuedd sydd am barhau 
yw hwn neu rhywbeth dros dro. 

3.5 Mewn categorïau eraill, mae lefel y sgiliau wedi aros yn gymharol gyson, ac 
eithrio'r rhai sy'n gallu siarad Cymraeg ond na allant ei darllen na'i hysgrifennu 
sydd wedi gostwng 1.8 pwynt canran.  Mae hyn yn siomedig gan fod y duedd 
Genedlaethol a lleol yn well ar y cyfan, er eu bod yn dechrau o sylfaen is.   

3.6 Felly, mae'r darlun yn dangos dirywiad yn y rhai â sgiliau Cymraeg o fewn y 
gymuned a thwf yn y di-Gymraeg, ac yn arbennig, bu gostyngiad mawr yn y 
rhai â sgiliau Cymraeg 'cyflawn'. Mae hyn yn awgrymu darlun cymharol 
negyddol, gan fod lefelau sgiliau cyffredinol o fewn y gymuned yn dirywio sy'n 
rhoi'r iaith mewn perygl o fewn y ddinas - er bod peth gwelliant wedi bod 
rhwng 2011 a 2021, nid yw hynny wedi bod yn ddigon i wneud i fyny am y 
golled ers cyfrifiad 2001. 

Sgiliau Cymraeg yn ôl Oedran 

3.7 Fodd bynnag, nid yw ffigurau cyfanredol yn adrodd y stori gyfan, gellir cael 
mwy o fewnwelediad o ddadansoddi'r ffigurau yn ôl oedran y defnyddiwr iaith. 

3.8 Mae’r siartiau a’r tablau isod yn dangos manylion wedi’u dadansoddi yn ôl 
lefel sgiliau ac yn gategorïau oedran, ac yn dangos y newid rhwng cyfrifiad:- 
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Siartiau 2 a 3 - Sgiliau Iaith Gymraeg yn ôl oedran a blwyddyn cyfrifiad 

 
 

 
 
3.9 O ran y rhai sy’n gallu siarad Cymraeg, gwelir bod gostyngiad o 2.3pc yn yr 

ystod oedran 3-15 rhwng 2011 a 2021, sydd bron union yr un fath â’r darlun 
sirol, ac sy'n llai na'r gostyngiad yn genedlaethol.  
Fodd bynnag, mae yna ostyngiad mwy yn yr ystod oedran gweithio (16-64) o 
6.2 pwynt canran (er, gwelir rhywfaint o gynnydd ers ffigwr 2011), o'i gymharu 
â'r gostyngiad o 2.7 pwynt canran ar lefel sirol a gostyngiad o 0.7 yn 
genedlaethol. Mae gostyngiad sylweddol hefyd yn ystod oedran 65+ o 16.3 
pwynt canran, sy'n uwch na'r gostyngiad o 8.8 pwynt canran yn y sir a 5.6 
pwynt canran yn genedlaethol. Mae hyn yn dangos darlun pryderus o 
ddirywiad yn y gallu i siarad Cymraeg ymysg pob grŵp oedran. 

3.10 I'r rhai sydd ag un neu fwy o sgiliau yn y Gymraeg, mae twf o 2.4 pwynt canran 
yn nifer y plant oed ysgol sy'n uwch na lefel twf y Sir (0.5pc) ac sy'n groes i'r 
gostyngiad cenedlaethol (-5.8pc).  Fodd bynnag, unwaith eto, mae gostyngiad 
o 7.2pc ymysg oedolion o oedran gweithio sydd ag un neu fwy o'r sgiliau, er 
bod cynnydd wedi bod ers ffigwr 2011. Mae hyn yn sylweddol uwch na'r 
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gostyngiad o 1.2pc a welwyd yn y sir yn ei chyfanrwydd a'r gostyngiad o 1.1pc 
yng Nghymru. Mae patrwm y gostyngiad yn yr ystod oedran 65+ yn cael ei 
ailadrodd yma gyda gostyngiad o 7.4 pwynt canran, sy'n waeth na'r lefel sirol 
o 4.5 pwynt canran a'r darlun i Gymru, lle bu gostyngiad o 6.1pc.  

3.11 Mae peth effaith wrth gwrs gan y Brifysgol o fewn y dref, sy’n denu pobl o’r 
tu allan i’r ardal heb sgiliau Cymraeg, ac yn cadw canran ohonynt yn y 
boblogaeth leol. Mae'r ysbyty hefyd yn ddi-os yn cael effaith debyg. Fodd 
bynnag, mae ffynhonnell yr effaith yn llai perthnasol na'r angen i gryfhau'r 
iaith. 

3.12 At ei gilydd, mae’r ffigurau hyn yn amlygu darlun o ddirywiad mewn sgiliau 
Cymraeg ar gyfer pob ystod oedran, a'r unig welliant yw cynnydd bychan yn 
yr ystod oedran ysgol ar gyfer y sawl sy'n meddu ar un neu fwy o sgiliau yn y 
Gymraeg. Mae hyn yn peri risg wirioneddol i ddyfodol yr iaith drwy wasgu ei 
rôl yn yr ysgol ac yn y gymuned oedolion a gweithleoedd.  Unwaith eto, mae’n 
hollbwysig bod defnydd o’r iaith yn cael ei annog ym mhob modd sydd ar gael, 
gyda datblygiad yn chwarae rhan mewn sicrhau hyn.  

3.13 Mae darparu cyfleoedd i gadw lefel mor uchel â phosibl o’r siaradwyr hynny 
yn eu cymuned gartref yn hanfodol i gynnal yr iaith, gan ei bod yn amlwg bod 
sgiliau’n gryfach yma nag mewn rhannau eraill o Gymru, ac mae hyn yn gyfle 
i wrthsefyll dirywiad a thyfu’r gymuned Gymraeg yn yr ardal hon. 

Y farchnad dai  

3.14 Gan fod y bwriad yn ymwneud â nifer o dai newydd mae peth dadansoddiad 
o gyflenwad tai lleol yn berthnasol yn yr achos yma. Darperir archwiliad 
manwl o'r angen am dai yn yr Asesiad Cymysgedd Tai a gyflwynwyd sy'n 
darparu asesiad manwl o'r cymysgedd arfaethedig, y cyflenwad presennol, y 
galw tebygol (gan gynnwys manylion yr angen a gofnodwyd mewn ffynonellau 
data perthnasol), ac yna'n asesu'r cymysgedd arfaethedig yn erbyn y 
wybodaeth honno a disgwyliadau lefel Sirol yr Asesiad o'r Farchnad Dai Leol. 
Dylid darllen yr adroddiad hwnnw’n llawn er mwyn cael ddealltwriaeth lwyr 
o’r mater. 

3.15 Fodd bynnag, credir y byddai’r datblygiad arfaethedig yn bodloni angen lleol 
a nodwyd ar gyfer tai fforddiadwy i’w prynu, ac mae’r math o unedau a 
gynighir yn mynd i’r afael ag agweddau allweddol ar yr angen hwnnw. Mae’r 
cynllun hefyd yn addas i’w leoliad o ran math a natur y tai a gynigir. Yn 
hanfodol, mae’r cynllun yn ymateb i anghenion tai fforddiadwy cofrestredig, 
a byddai’n darparu math o ddaliadaeth sy’n cael ei dangynrychioli’n ofnadwy 
yn y ddinas a’r sir, ac felly byddai’n gwneud cyfraniad gwerthfawr at ateb y 
galw am anheddau fforddiadwy yn y gymuned. 

3.16 Yn hyn o beth, ystyrir bod y cynnig yn ymateb yn dda i’r safle ac anghenion 
lleol, ac mae wedi cael ei ddylunio’n uniongyrchol o’u cwmpas. Byddai’n 
cynnig cyfle gwerthfawr i ddarparu datblygiad ar sail tai fforddiadwy 
daliadaeth gymysg ar safle hynod hygyrch mewn anheddiad allweddol, ac 
felly’n bodloni’r angen am anheddau fforddiadwy yn yr ardal.   

3.17 Mae’r datblygiad yn cydymffurfio â’r dull a nodir yn PCC a pholisi TAI8 CDLlC 
yn ogystal â’r CCA presennol ar gymysgedd tai gan y bydd yn bodloni 
anghenion lleol. 
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3.18 Gan droi at y mater o’r lefel twf a nodir ar gyfer yr anheddiad, mae polisi 
TAI1 yn nodi lefel twf penodol ar gyfer Bangor, gan gynnwys lefel ddangosol 
o hapddatblygiad ar y safle dynoedig. Deallir o’r ohebiaeth a dderbyniwyd 
gan yr Uned Polisi Cynllunio ar y Cyd bod cyflenwad yn yr anheddiad wedi bod 
yn uwch na’r lefel a ganiateir yn y cynllun.  

3.19 Felly, pe byddai’n cael ei ganiatau, bydd y cynnig yn cynyddu ymhellach lefel 
twf dangosol Bangor.  

3.20 Fodd bynnag, credir bod y mân gynnydd yn gyfiawn oherwydd y ffactorau 
canlynol:- 

1. Mae’r Adroddiad Cymysgedd Tai yn cynnwys manylion o ddata 
anghneion tai sydd ar gael (h.y. y gofrestr tai cymdeithasol a Thai 
Teg), sy’n nodi galw sylweddol am dai rhent cymdeithasol, rhent 
fforddiadwy canolraddol, tai fforddiadwy ecwiti a rennir, a thai 
fforddiadwy canolraddol i’w prynu. Mae’r angen hwn a gydnabyddir 
ymhell yn uwch na’r cyflenwad sydd ar gael ar safleoedd wedi’u 
dynodi a safleoedd sydd â chaniatâd, a byddai’r cynnig hwn yn 
cyfrannu at fodloni hynny oherwydd y dull tai fforddiadwy canolraddol 
ecwiti a rennir. Ar ben ei hun, mae’r angen hwn sydd heb ei fodloni 
yn cynrychioli sail bwysig i ddarparu mwy o dai yn yr anheddiad hwn, 
ac mae defnyddio safle sydd eisoes wedi’i ddatblygu fel hyn yn opsiwn 
delfrydol ar gyfer cyflawni’r angen hwnnw dros safleoedd tir glas neu 
eithriadol. 

3.21 Oherwydd hyn, credir fod sail gadarn a rhesymol dros gymeradwyo’r cynllun 
hwn a chynyddu ymhellach y lefel twf dangosol o nodwyd yn y cynllun. Yn 
wir, mae’n ymddangos fel bod sail i ryddhau tir arall yn yr anheddiad ac o’i 
gwmpas i ateb y galw am dai fforddiadwy, ond mae hyn y tu allan i gwmpas 
y cyflwyniad a’r ddogfen hon. 

Proffil yr isadeiledd lleol (cyfleusterau a gwasanaethau) 

3.22 Gan fod y cynnig ar gyfer 10 annedd yn y ganolfan gwasanaeth isranbarthol, 
ni fydd yn cael llawer o effaith ar wasanaethau lleol.  

3.23 Fodd bynnag, ar y cyfan, mae’r gwasanaethau yn yr anheddiad o safon uchel, 
ac mae ganddynt gapasiti ar gyfer y lefel fechan o dwf a fydd yn deillio o’r 
cynnig hwn. Rydym yn deall na fydd angen cyfraniad addysg yn yr achos hwn 
gan fod digon o leoedd yn yr ysgolion lleol.  

3.24 Yn ogystal, mae’r cais hwn yn dilyn caniatâd blaenorol, sy’n parhau i fod yn 
weithredol. Felly, ni fyddai yna unrhyw newid perthnasol o ‘effaith’ y bwriad 
a gafodd ei farnu’n dderbyniol yn y cyswllt hwn (ac ym mhob cyswllt arall). 

3.25 Mae diffyg hysbys o fannau chwarae i blant ag offer yn yr anheddiad, ond dim 
diffyg arall. Bydd y cynnig yn darparu mwy na’r lefel ofynnol o ofod chwarae 
ar y safle ar gyfer y datblygiad, ac felly bydd yn cyfrannu mewn ffordd 
ddefnyddiol at wella’r diffyg hwnnw. Hefyd, ni fydd yn lleihau’r gormodedd 
o ran cyflenwad o ofod hamdden awyr agored arall yn sylweddol. 

3.26 O’r herwydd, ystyrir na fydd y cynnig yn cael llawer o effaith ar isadeiledd 
lleol, a bydd o fewn capasiti’r anheddiad. 
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Ymgysylltiad â’r gymuned leol ac eraill 

3.27 Gan fod y cynnig yn ddatblygiad mawr, bydd yn amodol ar ymarfer PAC i 
ymgysylltu â’r gymuned leol a chasglu barn. Cyn cyflwyno, bydd hyn yn cael 
ei drafod a’i ystyried, gan roi unrhyw newidiadau i’r cynnig ar waith. Darperir 
rhagor o fanylion yn yr adroddiad PAC a’r Datganiad Cymorth Cynllunio.  

CRYNODEB 

3.28 Ar y cyfan, mae’n amlwg bod defnydd o’r Gymraeg yn eithaf cryf yn lleol, ond 
yn is na chyfartaledd y sir, ac mae yna ostyngiad amlwg mewn sgiliau. Yn hyn 
o beth, mae yna angen pwysig i gadw pobl ifanc yn eu cymunedau wrth iddynt 
fynd i mewn i’r gweithlu, a chynnig cyfleoedd i oedolion aros a ffynnu yn y 
dref. Bydd hyn yn golygu bod angen bodloni anghenion lleol am dai (a 
datblygiadau eraill) gan y bydd hyn yn helpu i gadw’r boblogaeth leol a 
meithrin twf yr Iaith.  Bydd darparu’r mathau, cymysgedd a daliadaethau tai 
cywir yn chwarae rhan bwysig yn hynny o beth, yn enwedig cadw’r boblogaeth 
iau oherwydd lefelau uwch defnydd o’r Gymraeg ymysg y garfan honno. 
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4.0 MATERION ALLWEDDOL A NODWEDDION Y DATBLYGIAD 

4.1 Bydd yr adran hon yn archwilio materion a nodweddion allweddol y cynllun 
a’r ardal leol ar gyfer nifer o feysydd allweddol, ac yn asesu effaith a 
thebygolrwydd effeithiau negyddol, gan arwain at asesiad cyffredinol o 
niwed, gyda risgiau a buddion hefyd yn cael eu harchwilio:-   

  



Owen Devenport Ltd. 

CLS: Ysgol Babanod Coed Mawr gynt, Bangor, LL57 4TW 13 

 



Owen Devenport Ltd. 

CLS: Ysgol Babanod Coed Mawr gynt, Bangor, LL57 4TW 14 

 



Owen Devenport Ltd. 

CLS: Ysgol Babanod Coed Mawr gynt, Bangor, LL57 4TW 15 

 



Owen Devenport Ltd. 

CLS: Ysgol Babanod Coed Mawr gynt, Bangor, LL57 4TW 16 
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5.0 CRYNODEB O’R CANFYDDIADAU 

5.1 Yn gyffredinol, mae'n amlwg y bydd y cynllun yn cael effaith gymedrol ac 
mae'n annhebygol o arwain at unrhyw niwed oherwydd ei raddfa addas o ran 
y boblogaeth leol breswyl a thargedu'r datblygiad yn glir at angen lleol a 
nodwyd am dai fforddiadwy. Yn wir, credir fod y bwriad yn debygol o fod yn 
fuddiol gan y byddai'n darparu tai addas ar gyfer defnydd gan ystod eang o 
drigolion lleol, gyda'r daliadaeth wedi'i thargedu yn diwallu angen nas 
gwasanaethir yn ddigonol ac yn caniatáu i bobl leol sefydlu cartrefi tymor hir 
yn eu cymuned. Bydd hyn yn sicrhau bod y datblygiad yn darparu ased 
hirdymor i'r gymuned wrth gwrdd ag angen tai fforddiadwy. Byddai hyn yn 
gymorth i fynd i’r afael â’r mater fforddiadwyedd tai yn y gymuned hon, ac 
felly’n elfen bwysig o ran cadw defnyddwyr y Gymraeg yn y gymuned hon ac 
yn arbennig yr ifanc sydd wrth gwrs yn hanfodol i ddyfodol yr iaith a’r mwyaf 
tebygol o fod angen cymorth i gael mynediad i dai. 

MATRICS ASESU RISG 

5.2 Darperir hyn yn y tablau blaenorol sy'n dangos bod risgiau cyffredinol yn isel 
iawn. 

MESURAU LLINIARU A GWELLA 

5.3 Gan mai ychydig iawn o risgiau posibl fydd gan y cynllun, dim ond camau 
lliniaru bach sydd eu hangen. Byddai hyn yn cynnwys:- 

1. Defnydd o enwau Cymraeg o fewn y datblygiad – amodau hawdd fel 
rhan o unrhyw ganiatâd, a hefyd yn gyflawnadwy o bolisïau GCC ar 
enwi strydoedd newydd; 

2. Marchnata lleol – Dylid marchnata’r unedau gan ddefnyddio Tai Teg 
a / neu drwy Asiant lleol gyda chyfryngau gwerthu a staff dwyieithog, 
gan y bydd hyn yn sicrhau bod y gymuned leol yn cael ei chyrraedd yn 
effeithiol; 

3. Unedau fforddiadwy – Dylid darparu'r unedau fforddiadwy o leiaf ar 
y ganran ofynnol a osodwyd yn y CDLl ar y Cyd. Mae'r cynllun hefyd yn 
cael ei ddatblygu gan yr Awdurdod Lleol sy'n darparu rheolaeth bellach 
ar fforddiadwyedd yn y dyfodol. Dylid ei 'farchnata' trwy Tai Teg (neu 
unrhyw gynllun olynol). Dylai unrhyw A106 gynnwys mesurau i 
gyfyngu'r feddiannaeth i bobl leol sydd angen tai fforddiadwy; 

4. Pecynnau gwybodaeth ar gyfer preswylwyr y dyfodol – Gan y 
byddai cyfran o’r rhai sy’n symud i’r cartrefi newydd yn ddi-Gymraeg 
neu efallai â lefelau sgil/hyder is, byddai darparu pecyn gwybodaeth 
o fudd i wella ymwybyddiaeth o gyfleoedd i ddysgu a defnyddio’r 
Gymraeg. . Dylai hyn gynnwys manylion am:- A. Sut i gael mynediad 
at gyrsiau i ddysgu'r iaith yn lleol ac ar-lein; B. Ysgolion cyfrwng 
Cymraeg (cynradd ac uwchradd) a meithrinfeydd sydd ar gael, a'u rôl 
a'u manteision i'r iaith a dysgwyr; C. Manylion digwyddiadau a 
sefydliadau cymunedol lle mae cyfleoedd i ddefnyddio a rhyngweithio 
â'r iaith a sefydliadau; D. Manylion am fentrau iaith lleol sy'n cael eu 
rhedeg gan sefydliadau perthnasol (e.e. Hunaniaith) E. Byddai 
gwybodaeth gyffredinol am yr iaith, gan gynnwys ei hanes, ei rôl, ei 
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phwysigrwydd diwylliannol, a'i gwerth wrth ganiatáu integreiddio i'r 
gymuned leol hefyd yn fuddiol. 

5. Arwyddion cam adeiladu ac ôl-adeiladu i fod yn ddwyieithog - 
Byddai hyn yn darparu presenoldeb gweladwy a rôl i'r Iaith Gymraeg 
yn ystod y gwaith adeiladu, ac yn sicrhau ei fod yn parhau i gael ei 
ddefnyddio ar ôl adeiladu ar gyfer unrhyw arwyddion safle; 

6. Defnyddio contractwyr lleol – Lle bo hynny'n bosibl ac yn ymarferol 
dylid defnyddio contractwyr lleol i wneud y mwyaf o'r buddion 
economaidd i'r gymuned leol. 

5.4 Byddai'r set uchod o fesurau yn darparu ymateb cymesur a digonol i liniaru'r 
risgiau/effeithiau cymedrol a nodwyd a sicrhau mai dim ond effeithiau 
cadarnhaol ar y Gymraeg a'i defnydd yn y gymuned hon y mae'r cynllun yn eu 
cael. O'r herwydd ni ddylai fod unrhyw rwystr i ganiatáu'r cais hwn ar sail yr 
effaith ar yr Iaith Gymraeg.  
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